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Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
1 zadtitu Zivotne sredine

Broj: 07-352/17-478
Bar, 08.06.2017.godine

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove i zatitu Zivotne sredine Opstine
Bar, rjeSavaju¢i po zahtjevu Tsegelnukova Zinaide, za izdavanje urbanisticko-tehickih uslova, a na
osnovu &lana 62a Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, br. 51/08, 40/10, 34/11.
40/11, 47/11, 35/13, 39/13 1 33/14), ¢l. 165 ZUP-a i DUP-a »Bjelila-Rutke-Gorelac« (»Sl. list CG -
Opstinski propisi«, broj 7/15),izdaje:

URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE

1. IZDAJU SE urbanisti¢ko-tehnic¢ki uslovi za izradu tehnicke dokumentacije za objekat na
urbanistickoj parceli broj 397, po DUP-u »Bjelila-Rutke-Gorelac«, u Baru.
Urbanisticka parcela je graficki i geodetski definisana koordinatama prelomnih tacaka, datim u
grafickom prilogu »Plan parcelacije 1 regulacije«.

Lokacija za izgradnju ili rekonstrukciju objekata moze se izdati u skladu sa uslovima iz DUP-a 1 za
dio urbanisti¢ke parcele:

a) min 250 m? za stambenu izgradnju male gustine, odnosno

b) min 200 m? za stambenu izgradnju srednje gustine*,
nezavisno od vlasnistva nad preostalim dijelom (uz postovanje odredbi citiranog Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata), ako organ nadlezan za sprovodenje planskog dokumenta ocijeni da su
za to ispunjeni neophodni tehnicki i tehnolosko-ekonomski uslovi.

[zuzetno, na pojedinim slobodnim povr§inama unutar ve¢ izgradenih stambenih zona, pravila
regulacije 1 parcelacije, kao i ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zateCenom stanju, te je
mogucée da parcele, odnosno lokacije za gradnju, budu povrine i manje od 250 m?.

2. Namjena objekta: Stanovanje srednje gustine.

DUP-om je predvideno porodi¢no 1 viseporodi¢no stanovanje. Porodi¢no stanovanje je u objektima sa
najvise Cetiri zasebne stambene jedinice. Preporucuje se da se stambena povr$ina, iznad one koju
koriste porodi¢na domacinstva, projektuje kao kvalitetniji turisticki smjestaj.

Planirane namjene u stambenim zonama su pretezne, a ne iskljucive, §to znaci da podrazumijevaju i
postojanje drugih, komplementarnih namjena.

U okviru stambenih zona mogu se planirati sadrzaji koji ne ometaju osnovnu namjenu i koji sluze
svakodnevnim potrebama stanovnika (trgovina i ugostiteljstvo, smjestaj turista, zdravstvena i socijalna
zaStita, sport 1 rekreacija).

Objekte planirati u skladu sa odredbama PRAVILNIKA O BLIZEM SADRZAJU I FORMI PLANSKOG
DOKUMENTA, KRITERIJUMIMA NAMJENE POVRSINA, ELEMENTIMA URBANISTICKE
~ REGULACIJE I JEDINSTVENIM GRAFICKIM SIMBOLIMA, ili drugog vazeceg propisa kgjim se
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jic ova oblast.

lokacija namijenjena planskim dokumentom za stanovanje, odnosno za poslovnu djelatnost nije
edena namjeni, ovi urbanisti¢ko-tehni¢ki uslovi mogu se primjeniti za izradu tehnicke
dokumentacije za primarni ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smjestaja i usluge pripremanja i
usluzivanja hrane i pica.

U tom slué¢aju, primjenjuju se svi osnovni parametri definisani planskim dokumentom, osim namjene
povrsina, koji su dati u ovim UTU.«

3. Gabarit planiranih objekata:

Na nivou urbanisti¢ke parcele maksimalni indeks zauzetosti je do 40% za stambenu izgradnju srednje
gustine.

Spratnost objekta je do Cetiri nadzemne etaze za stambenu izgradnju srednje gustine.

U prora¢un BRGP ne ulazi povr$ina podzemnih etaza u kojima je organizovano parkiranje i
garaziranje vozila, ili drugi ekonomski i pomo¢ni sadrzaji u sluzbi osnovne funkcije objekta (saune,
teretane, ...). Prilazi objektu, otvorene terase i druge poplocane povrsine, bazeni, djecija 1 sportska
igralista, krovne terase podrumskih etaza (garaze i sl.), takode ne ulaze u obracun BRGP.

Na nivou urbanisti¢ke parcele koeficijent izgradenosti je 1,35 za stambenu izgradnju srednje gustine.
U zonama stambene izgradnje male gustine, ako je parcela u podrucju vrijednog zelenila (masline), u
cilju o¢uvanja postojeceg zelenila i postizanja $to vise kategorije smjestaja, indeks zauzetosti
urbanisticke parcele je do 17 %, a maksimalni indeks izgradenosti 0,50.

Zavisno od nagiba terena postoji moguénost izgradnje dodatnog suterenskog prostora ispred 1 (ili)
ispod dijela objekta, s tim da ukupna BRGP ovog prostora ne prelazi 60% maks. dozvoljene BRGP
prizemlja. Samo u slu¢aju da se prostorije u suterenu koriste kao §to je to opisano u tacki 3. stavu 3.
ovih UTU, to ne podlijeze obracunu ukupne BRGP objekta. U suprotnom, ova povrSina se obra¢unava
kao dodatna u odnosu na naprijed navedene uslove.

Spratnost i povr§ina objekata mogu biti manji od planom iskazanih maksimalnih vrijednosti, prema
potrebi investitora.

Na urbanisti¢ckim parcelama vece povrsine, pogotovo u zonama stambene izgradnje u zelenilu, prema
dolje navedenim uslovima, preporucuje se izgradnja vila koje predstavljaju luksuzne turisticke objekte
za iznajmljivanje turistima sa vrhunskim komforom, a sluze za odmor uglavnom, jedne porodice.

- Pored stambenog dijela, svaka vila mora imati veliku terasu i bazen. Vile, po potrebi mogu imati i
prostorije za poslugu. Broj prostorija i namjena u vili se slobodno tretira, s preporukom da se
projektuju vece, bogatije prostorije sa svim neophodnim luksuznim sadrzajima (sauna, teretana,.).

- Zavisno od terena, spratnost vilaje S+ P + 1,ili P + 1, a bruto razvijena povrsina za pojedina¢ne
vile iznosi u prosjeku 400 m?.

- Arhitektura ovih objekata mora biti reprezentativna i uklopljena u pejzaz i zahtjevnu
konfiguraciju terena. Krov je jednovodan ili dvovodan, pokriven ¢eramidom, a materijali za
fasadu su kombinacija tradicionalnih (kamen) i modernih.

- Uz objekte je moguce graditi otvorene bazene maksimalne povrsine do 50 m?, djecija igralista i
parkovske povrSine.

- Broj parking mjesta je 2 po jednoj vili.

Namjena stanovanja srednje gustine odredena je za ve¢ izgradene stambene zone, te se uslovi
izgradnje moraju prilagodavati zateCenom stanju. Navedeni uslovi vaze za izgradnju zamjenskih i

novih objekata, dok ¢e se rekonstrukcija postojecih vrsiti u skladu sa poglavljem ., Tretman postojeéih
objekata™.

TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA

Postoje¢im objektom smatra se objekat koji je izgraden ili je njegova izgradnja u toku, sa ili bez
odobrenja za gradenje. Postojec¢i objekti mogu se zamijeniti novim, odnosno mogu se sanirati,
rekonstruisati, dogradivati 1 adaptirati u skladu sa predvidenim UTU.
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Postojeci objekti ozna¢eni su na grafickim prilozima 02 1 03, na topografsko katastarskim kartama
Uprave za nekretnine, koje su dopunjene terenskim podacima, odnosno geodetskim snimcima
fakti¢kog stanja na terenu za veéi broj katastarskih parcela.

S obzirom da na terenu egzistira veliki broj objekata za koje nije prethodno pribavljena gradevinska
dozvola, ovim planskim dokumentom stvorena je moguénost naknadnog pribavljanja gradevinske
dozvole i intervencija na tim objektima.

Gradevinska dozvola moze se izdati za postojece objekte koji ispunjavaju uslove za izgradnju
planiranih (novih) objekata. Na postoje¢im objektima mogu se vrSiti intervencije:

- nadgradnje do maksim. indeksa izgradenosti ili maksimalne spratnosti, ako nijesu dostigli
maksim. indeks izgradenosti ili maksim. spratnost, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja,
udaljenosti od susjeda (saglasnost) i ukoliko nijesu presli definisane regulacione linije.

- dogradnje do maksimalnog indeksa zauzetosti, ako nijesu dostigli maksimalni indeks zauzetosti
1 izgradenosti, uz prethodno ispunjene uslove parkiranja, udaljenosti od susjeda (saglasnost) 1 ukoliko
nijesu presli definisane regulacione linije.

Za postojece objekte koji su prekoradili planom definisane urbanisticke parametre mogu se
naknadno izdati odobrenja za izgradnju, odnosno za rekonstrukciju u postoje¢im gabaritima, ako su
ispunjeni uslovi za parkiranje vozila na sopstvenoj parceli. Prema Smjernicama opsitine Bar za
primjenu programskog zadatka za izradu detaljnog urbanistickog plana u sklopu realizacije [ faze
GUP-q, to su:

- objekti koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti, indeks
izgradenosti), maksimalnu spratnost, za koje su ispunjeni uslovi parkiranja, a
koji nijesu presli definisanu gradevinsku liniju prema susjednim parcelama.
niti regulacionu liniju prema saobrac¢ajnici;

- izuzetno i objekti koji su prekoracili maksimalne indekse (indeks zauzetosti,
Indeks izgradenosti), maksimalnu spratnost, definisanu gradevinsku liniju
prema susjednim parcelama, a koji ispunjavaju uslove parkiranja i nijesu
presli definisanu regulacionu liniju prema saobracajnici.

U pojedinim izgradenim zonama u zahvatu planskog dokumenta, obradiva¢ nije imao dovoljno
podataka da preciznije odredi urbanisticku parcelaciju. Obilaskom ovih zona konstatovano je da se
dobijeni podaci o objektima i katastarskim parcelama, bitno razlikuju u odnosu na fakti¢ko stanje na
terenu. Kako Korisnici prostora nijesu pokazali interes da pravovremeno dostave podatke za njihove
parcele 1 objekte, to je obradivac jedino bio u moguénosti da ukrupnjuje katastarske parcele u tim
zonama u vece urbanisticke parcele. Rekonstrukeija objekata u ovim zonama, na osnovu naknadno
dostavljenih fakti¢kih podataka o stanju na terenu, vriice se u skladu sa ve¢ navedenim uslovima.

U slu¢aju kada nema uslova za parkiranje na pripadajucoj urbanisti¢koj parceli, parkiranje se moze
ostvariti 1 u skladu sa posebnim odlukama Opstine uéeSéem u izgradnji javnih parkiralista.

Vecina postojecih saobracajnica unutar izgradenih stambenih zona, uglavnom je radena neplanski, bez
tehni¢ke dokumentacije, u pogledu dimenzionisanja i nagiba ne ispunjavaju neophodne tehnicke
uslove, pa se u najboljem slu¢aju mogu tretirati kao kolsko-pjesacke. Zato, kod izdavanja odobrenja
za gradenje novih (zamjenskih) objekata, kao i kod rekonstrukcije postojeéih, treba voditi racuna da
se omoguci kvalitativno pobolj$anje saobra¢ajnica, na nacin $to ¢e regulacione linije urbanistickih
parcela duz ovih saobra¢ajnica biti udaljene minimum 2, 5 m od njihove ose.

Kod rekonstrukceije i dogradnje postojec¢ih objekata, kao 1 kod izgradnje novih, pravila regulacije i
parcelacije, kao 1 ukupne izgradenosti moraju se prilagodavati zate¢enom stanju.

U slucaju kada je postojeci objekat dotrajao, ili kada Investitor odlué¢i da ga rusi, objekat se moze
sruSiti po prethodno pribavljenom odobrenju nadleznog organa i na parceli izgraditi novi, prema
uslovima za izgradnju planiranih objekata.

U skladu sa Prijedlogom Zakona o legalizaciji neformalnih objekata, vlasnici su duzni da pribave
analizu ovlas¢enog privrednog drustva, pravnog lica, ili preduzetnika koji je ispitivao staticku i
seizmicku stabilnost objekta, i kojom je utvrdeno da je neformalni objekat stabilan i siguran za
upotrebu.
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4/ Gradevinska i regulaciona linija, orjentacione i nivelacione kote objekta: Utvrdene su u svemu prema
7 lzvodu iz DUP-a »Bijelila — Rutke Gorelac«, izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih uslova.

U izvodu iz grafi¢kog priloga »Plan parcelacije, nivelacije i regulacije« definisana je gradevinska
linija za objekat u okviru urbanisti¢ke parcele. Gradevinska linija postavljena je na rastojanju od 5.0
m u odnosu na regulacionu liniju, odnosno od 3,0 m kod sporednih ulica. Kota prizemlja odreduje se
u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, odnosno prema nultoj koti objekta, a u skladu sa
uslovima nivelacije iz DUP-a.

Minimalna udaljenost objekta od granice susjedne parcele je 2.5 metra, ¢ime se obezbjeduje
optimalan odnos izmedu objekata u pogledu insolacije, odnosno 1.5 m ako se parcela granici sa
neizgradenim povrsinama — parkingom 1 sl.). [zuzetno, na novoplaniranim parcelama unutar vec
izgradenih stambenih zona, objekat moZe biti postavljen i na manjem rastojanju od granice susjedne
parcele, pod uslovom da na zidu prema susjedu ne bude otvora, pa ¢ak i na samu granicu parcele, ako
vlasnik, odnosno korisnik susjedne parcele to prihvati pismenom saglasnoscu.

Regulaciona linija u ovom planu je definisana osovinom saobracajnica, ¢ije su koordinate prikazane
u grafi¢kom prilogu.

Visinska regulacija definisana je ozna¢enom maksimalnom spratno$¢u na svim urbanistickim
parcelama gdje se jedan nivo ra¢una prosjec¢no do 3m za etaze iznad prizemlja, odnosno 4m za etaze
u prizemlju, ukoliko se u njima planira poslovni sadrzaj.

Arhitektonsko rjedenje objekata prilagodavace se potrebama investitora, uz postovanje striktno
zadatih gradevinskih linija, maksimalne spratnosti, indeksa zauzetosti i izgradenosti, kao 1 svih
propisa iz gradevinske regulative.

Kota prizemlja odreduje se u onosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta:

- kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote
nivelete javnog ili pristupnog puta;

- kota prizemlja moZe biti najviSe 1,00 m visa od nulte kote;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kada je nulta
Kota niza od kote nivelete javnog puta, kota prizemlja moze biti najvise 1,00
m niza od kote nivelete javnog puta;

- za objekte na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobracajnice, kota
prizemlja objekta odreduje se primjenom odgovarajuéih tacaka ovog ¢lana;

- za objekte koji imaju indirektnu vezu sa javnim putem, preko privatnog
prolaza, kota prizemlja utvrduje se aktom o urbanistickim uslovima i
primjenom odgovarajucih tataka ovog ¢lana;

- za objekte koji u prizemlju imaju nestambenu namjenu (poslovanje i druge
djelatnosti) kota prizemlja moze biti maksimalno 0,20 m visa od kote trotoara.

5. Arhitektura i materijali, krov i krovni pokriva¢: Posebnu paZznju obratiti na arhitektonsko oblikovanje.
s obzirom da predmetna lokacija treba da predstavlja dio jedinstvenog i prepoznatljivog prostora,
prozetog zelenilom. Arhitektonsko rje$enje treba da omoguéi afirmaciju zivotnog stila koji daje
prednost stanovanju u prirodi, tradicionalnim porodi¢nim vrijednostima, sa prostorima koji ¢e
koristiti potrebi nadogradivanja znanjem i kulturom, kao i potrebi za druZenjem njihovih korisnika.
Stambeni prostor ¢ija se izgradnja preporucuje je na prelazu iz srednjeg u visi nivo kvaliteta. On treba
da je adaptabilan i neopterecen trajnim rje$enjima, sa vise soba, velikim dnevnim boravkom i
trpezarijom, radnom sobom i bibliotekom, garderobom i vise kupatila, sa garazom, trijemom i
velikom terasom, ljetnjom kuhinjom i sa uredenim vrtom i voénjakom.

Stambene jedinice vece povrsine i viSeg kvaliteta stanovanja, treba da imaju pratece sadrzaje -
teretana, fitness, sauna, bazen.

Visi kvalitet stanovanja treba obezbjediti i kod objekata u stambenim zonama srednje gustine, iako je
u vecini slucajeva rije¢ o objektima na parcelama nedovoljne povrsine, §to je ograni¢avajuéi faktor.
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iikovno i oblikovno rjesenje gradevinskih struktura mora svojim izrazom, reprezentativnoscu i
alitetom obrade i izrade, da doprinosi opstoj slici i dozivljaju primorskog mjesta.

kombinaciji sa omalterisanim i bijelo obojenim povr§inama, predvidjeti kamen kao osnovni
materijal za obradu fasada. Takode, posebnu paznju posvetiti primjeni tradicionalnih elemenata
okvira otvora prozora i vrata i mjeri upotrebe autenti¢nog dekorativnog kamenog ornamenta. Prozore
i vrata, uz osiguranje atraktivnih vizura, dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima. U tretmanu
fasada bitan element predstavlja stolarija pa je treba predvidjeti po uzoru na tradicionalna rjeSenja i
uz grilje (»8kura«). Izbjegavati terase cijelom duzinom fasade.

Krovove predvidjeti kao dvovodne i jednovodne, nagiba 21-23°, sa krovnim pokrivacem od
¢eramide, ili kao ravne (prohodne terase i ozelenjene povrsine)

Uzimajuci u obzir specifi¢nost podrucja u pogledu obilnih padavina (kise) i velikih vru¢ina za
vrijeme ljeta, treba koristiti postojane materijale.

6. Meteoroloski podaci: Podrugje zahvaceno Planom nalazi se u zoni modifikovane klime mediterana
¢ije su karakteristike umjerena godisnja ljetnja i zimska temperatura vazduha sa malim
temperaturnim kolebanjima tokom dana, srednja vlaznost i veona intezivna godisnja i dnevna
osun¢anost. Srednja godidnja temperatura iznosi 15,6°C, srednja ljetnja temperatura
je 23,4°C, dok srednja zimska iznosi 8,3°C. Prosjec¢ne godi$nje padavine iznose 1.400 mm, srednja
godi$nja vlaznost vazduha 70%, intenzivna insolacija, prosje¢no 7 ¢asova dnevno. Vjetrovitost:
1zrazeni vjetrovi su hladna bura,vlazni jugo i osvjezavajuéi maestral.

Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog zavoda o klimatskim 1 hidroloskim
karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

7. Inzenjersko geoloSke i hidroloske karakteristike: Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i
glavnih projekata izraditi elaborat o geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geoloskim
istrazivanjima ("SL. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11), kojim ¢e se
utvrditi geoloSka 1 hidrogeoloska svojstva terena, odnosno geotehnicki uslovi za izgradnju objekata.
Detaljna geoloska istrazivanja tla obavezno se vrie prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju
objekata iz tacke 7 citiranog Zakona, odnosno objekata povrsine preko 1000 m? i objekata koji imaju
¢etiri i viSe nadzemnih etaza.

Da bi se omoguéila izgradnja novog objekta 1 uredenje terena prije realizacije deﬁnisane ovim DU'P-
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sa datlm uslovima. Prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja stabilnosti terena,
potrebno je izvrsiti odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi potreba. Izgradnji objekata
mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju raditi
isklju¢ivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i
rezultata o geomehanickim ispitivanjima tla.

Pri planiranju objekta koji u vecoj mjeri zahtjeva intervencije u tlu (dubina veéa od 2,0 metra),
potrebno je izvesti odgovarajuce sanacione radove, a posebno treba obratiti paznju da se predvide
mjere za biolosko konsolidovanje tla ozelenjavanjem.

8. Seizmicki uslovi: Zbog izrazene seizmi¢nosti podrudja proralune za objekat raditi za IX (deveti)
stepen seizmickog intenziteta po MCS skale.
Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomi¢nosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije, bilo da je
rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemne vode.
Konstrukeiju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, bez mijesanja
sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom seizmi¢kom koncepcijom.

9. ZaStita zivotne sredine: PoStovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br.
80/05, "SI. list CG", br. 40/10, 73/10, 40/11 1 27/13), Uredbu o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na zivotnu sredinu ("SI list RCG", br. 20/07, "SI. list CG", br. 47/13 1 53/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
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10. Uslovi i mjere zastite od elementarnih nepogoda i drugih ve¢ih nepogoda: U cilju zastite od

12,

5

elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti 1 spasavanju ("SI list Crne Gore", br.
/07, 05/08, 86/09).

Uredenje urbanisticke parcele: Sastavni dio projektne dokumentacije je 1 uredenje terena na
pripadajucoj lokaciji. Uredenje zelenih povr$ina vrsiti autohtonim vrstama. a prostore uz pjeSacke
staze opremiti potrebnim urbanim mobilijarom. Kod stambene izgradnje male gustine najmanje 40%
povrsine urbanisticke parcele mora biti hortikulturno uredeno (pod zelenilom), a najmanje 50%
povrdine urbanisti¢ke parcele kod stambene izgradnje male gustine u zelenilu, dok kod stambene
izgradnje srednje gustine to iznosi 30%.

Ograda urbanisti¢ke parcele u odnosu na javnu saobracajnicu podize se iza regulacione linije. MozZe
se podizati prema ulici kao i prema susjednim parcelama, ali ne vise od 1.5 m, s tim da ogradni zid
uraden kamenom ne moze biti vi§i od 1 m. Dio iznad zida mora biti ukrasno zelenilo. Kapija na
uli¢noj ogradi mora se otvarati s unutradnje strane (na parcelu). Nije dozvoljeno postavljanje na
ogradu ostrih zavrsetaka, bodljikave Zice 1 sl.

Postoje¢e suvomede na granicama parcela treba zadrzati u najve¢em moguc¢em obimu kao
karakteristi¢an element pejzaza. Teren oko objekta, potporne zidove, terase i si. treba izvesti na nacin
da se ne narusava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu susjednih
parcela, odnosno objekata.

Najveéa visina potpornog zida ne moze biti veca od 2,0 m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni
zid veée visine, tada isti treba izvesti u kaskadama, s medusobnim rastojanjem zidova od min 1.5 m,
a teren svake kaskade ozeleniti.

Na parcelama vece povrsine, ukoliko postoji zelja investitora za izgradnjom luksuznijih
rezidencijalnih objekata (vile sa bazenima i sl.), indeksi zauzetosti mogu biti i veéi, ali u okviru
predvidenog indeksa izgradenosti i ne na ustrb predvidenih zelenih povrsina.

Prikljuéci objekta na javnu saobracajnicu i uslovi za parkiranje odnosno garaziranje: U svemu prema
izvodu iz DUP-a »Bjelila — Rutke - Gorelac«.

Urbanisti¢ka parcela mora imati neposredni pristup na javnu saobraéajnicu. Pristupni put je najmanje
Sirine 3,5 m ako se koristi kao kolski 1 pjesacki, odnosno najmanje Sirine 1.5m ako je u pitanju samo
pjesacka staza. Urbanisticko rjeSenje dispozicijom objekata, saobracajnica i uredenjem slobodnih
povr$ina obezbjeduje efikasnu intervenciju svih komunalnih vozila, o ¢emu treba posebno voditi
racuna pri izradi tehni¢ke dokumentacije.

Parkiranje vozila kod parcela koje imaju kolski (kolsko-pjeSacki) pristup rjeSavati u okviru
urbanisti¢ke parcele na otvorenom, ili izgradnjom garaZze koja treba da je min. 2 m udaljena od
regulacione linije, i to najmanje jedno parking ili garazno mjesto na jednu stambenu jedinicu
(pozeljna su 2 pm). Kod parcela koje nemaju kolski pristup parkiranje rijesiti u skladu sa posebnim
odlukama Opstine uces¢em u izgradnji javnih parkiralista.

Prikljucci na objekte infrastrukture: U svemu prema izvodu iz DUP-a »Brca«. Vodovodne 1
kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u skladu sa vaze¢im
propisima i standardima, a prikljuéenje objekta na infrastrukturne sisteme projektovati prema
uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
Elektroenergetska infrastruktura: Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni
projekat ili glavni projekat) mora postovati Tehnic¢ke preporuke EPCG i to:

Tehnicka preporuka za prikljuéenje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2 (dopunjeno izdanje):
Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;

Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor 1 ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecenja;

Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivna transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04 kV.
Tehni¢ke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.

Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
_elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
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rotehni¢ka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje 1 izgradi minimum

rotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje objekta, zbog nedostatka iste, a

izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih objekata.

Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreZe, obavezno je priklju¢enje objekata u skladu sa

uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasnoscu J.P. »Vodovod i kanalizacija« Bar, na

glavni projekat.

Kao alternativna-privremena rjeSenja projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu septicku jamu

ili ekologki bioprecistiva¢, shodno slede¢im uslovima:

Septi¢ka jama

1. Zapreminu septi¢ke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. prora¢unu koli¢ine otpadne
vode ako je specifi¢na potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno hidraulickom proracunu i
dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti jednokomorna, dvokomorna odnosno
trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame uraditi nabijenim betonom; unutra$nju stranu
zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi se onemogudilo isticanje te¢nosti
u teren; postaviti ventilacione glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septicku
jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje;
obezbijediti nepropustljivost septi¢ke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju necistu te¢nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski bioprecista¢

2. Adekvatnog kapaciteta, zavisno od prorac¢una maksimalnog broja stanovnika koji ¢e boraviti u
objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o
kvalitetu 1 sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu
kanalizaciju, nacinu i1 postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju
ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br.
45/2008 1 9/2010, 26/12 1 52/12); proizvoda¢ uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu
otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene koncentracije opasnih i Stetnih materija u
otpadnim vodama koje se smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;

Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti

elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

o Pravilnik o Sirini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja
drugih objekata (»SL. list CG, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi odredivanja Sirine
zaStitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme i radio koridora u ¢ijoj zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u objektima
(»SL1. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i
koriS¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme, koji
propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih
komunikacionih mreZa, elektronske komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj
Gori;

e Pravilnik o zajednickom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme,

(»S. list CGg, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednickog koric¢enja elektronske

komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti

slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

14. Uslovi za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti: U procesu projektovanja neophodno je
pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i na¢inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti (»Sluzbeni list CG«, br. 48/13) 1 obezbjediti nesmetan pristup, kretanje.
boravak i rad lica smanjene pokretljivosti.

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me * www.bar.me



15. Dreanizacija gradilista: Gradiliste organizovati tako da se ne remeti zivot i rad u susjednim

16.

17,

18.

19,

Jbjektima. U toku izvodenja radova ne ometati saobracajnice /kolse i pjeSacke/, javne povrsine ne

J §i, . . g & % i .
oristiti za odlaganje materiala. Investitor i izvoda¢ su obavezni da preduzmu sve zakonom

predvidene mjere obezbijedenja i organizacije gradiliSta.

Uslovi za racionalnu potrodnju energije: U cilju racionalnog koriScenja energije treba iskoristiti sve
moguénosti smanjenja koriScenja energije u objektima. Pri izgradnji objekata koristiti savremene
termoizolacione materijale, kako bi se smanjila potro3nja toplotne energije. Koristiti dopunske izvore
energije, prije svega solarnu energiju &iji kolektori treba da budu skladno oblikovani i ukomponovani
nanajmanje uo¢ljivim mjestima na objektima. Kao sisitem protiv pretjerane insolacije koristiti
odrzive sisteme (zasjenu Skurama, gradevinskim elementima, zelenilom i sl.) kako bi se smanjila
potro$nja energije za vjeStacku klimatizaciju. Pri proratunu koeficijenta prolaza toplote objekata
uzeti vrijednosti za 20-25% niZe od maksimalnih dozvoljenih vrijednosti za ovu klimatsku zonu.

Projektant je obavezan da se pridrzava Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«,
broj 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) kao i Pravilnika o nacinu izrade,
razmjeri i blizoj sadrzini tehnicke dokumentacije (»SLlist CG«, br. 23/14).

Uz zahtjev za izdavanje gradevinske dozvole investitor je duzan da prilozi dokumentaciju propisanu
¢l. 93 citiranog Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata. Reviziju tehnicke dokumentacije
(izuzev za porodi¢nu stambenu zgradu povrSine do 500m’ sa najviSe &etiri zasebne stambene
jedinice) izvrsiti u skladu sa citiranim Zakonom i Pravilnikom o na¢inu vrSenja revizije idejnog i
glavnog projekta (»SI. list CG« br. 30/14 1 32/14).

Napomena: Dio kat. parc. br. 1415/1 KO Zankovici se nalazi u sklopu predmetne uranisticke parcele,
a dio u okviru UP Z68 predvidenoj za zelenilo.

Ukoliko se lokacija odreduje na dijelu urbanisticke parcele, u dijelu dokumentacije na osnovu koje se
izdaje gradevinska dozvola, potrebno je ispostovati 1 odredbe ¢l. 93, stav 1, tatka 2a) citiranog
Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata, koji propisuje sledece: »saglasnosti svih viasnika
gradevinskog zemljista obuhvacenog urbanistickom parcelom, ako se objekat gradi na dijelu
urbanisticke parcele;«

Smjernicama za realizaciju Plana predvideno je sledede:

»Ukoliko kod sprovodenja planskog dokumenta dode do neslaganja izmedu zvanicnih katastarskih
podataka i grafickih priloga DUP-a, mjerodavni su podaci dobijeni u izradi DUP-a.«

PRILOZI:

- Izvod iz DUP-a »Bjelila - Rutke - Gorelac ovjeren od strane ovog Sekretarijata;
- Tehnic¢ki uslovi J.P. »Vodovod i kanalizacija« - Bar od 06.06.2017.god.

DOSTAVITI: Podnosiocu zahtjeva i a/a

Obradila:
Samostalna savjetnica I,

Arh. Sabaheta Divanovid, dipl. ing.
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Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zaStitu zivotne sredine

Broj: 07-352/17-478
Bar, 08.05.2017. godine

1ZVOD IZ DUP-a «BJELILA - RUTKE - GORELAC«

ZA URBANISTICKU PARCELU BROJ »397«

,,,\nml::n. &b\\
e

Ovjerava:
Samostalna savjeimica |,
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LEGENDA:
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LEGENDA:

01~ eozTACKE GRANICE URBANISTICK
Sl PARCELE

GRANICA URBANISTICKE
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KOORDINATE TACAKA GRANICA URBANISTICKE PARCELE

703 6586141.97 4668318.55
3158 6586682.95 4668066.13
3159 6586679.44 4668071.92
3160 6586690.41 4668059.69
3161 6586687.88 4668061.50
5930 6586654.61 4668087.42
5931 6586659.41 4668084.96
5932 6586665.84 4668081.58
5933 6586672.69 4668055.32
5934 6586678.38 4668064.90

12702 6586648.15 4668068.25







LEGENDA:
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LEGENDA:
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LEGENDA:
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LEGENDA:
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PLAN ELEKTRONSKIH
KOMUNIKACIJA

RAZMJERA

1:1000
LIST BR.
09.

DATUM

2014.







LEGENDA:

wemememen REG/ONALNI VODOVOD
POSTOJECI vVODOVOD
VISEG REDA

PLANIRANI VODOVOD
VISEG REDA

PLANIRANA DISTRIBUTIVNA
MREZA

POSTOJE CA DISTRIBUTIVNA
MREZA

POSTOJE CA FEKALNA
KANALIZACIJA

PLANIRANA FEKALNA
KANALIZACIJA

POSTOJECA ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA

PLANIRANA ATMOSFERSKA
KANALIZACIJA

----- — - GRANICA DETALJNOG PLANA

INVESTITOR

OPSTINA BAR

OBRADIVAC

BarProject d.o.o. Bar

ODGOVORNI PLANER

Jovo Zenovié dipl. ing. arh.

PODOBRADIVAC

VIRMONT d.o.o. Bar

PLANER

Vojo Rajkovié dipl. ing. gradj.

DUP
BJELILA-RUTKE-GORELAC
- predlog plana

CRTEZ

PLAN HIDROTEHNICKE
INSTALACIJE

RAZMJERA
1:1000
LISTER.
10.

DATUM

2014.







